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LOKALPLAN 69.99
Bevarende lokalplan for Gl. Annisse
HELSINGE KOMMUNE

REDEG@YRELSE

Helsinge Byrad har i henhold til planlovens bestemmelser udarbejdet
denne Lokalplan 69.99 for Gl. Annisse. Lokalplanen er udarbejdet
for at imgdekomme Kommuneplanens intentioner om at bevare ver-
difulde landskaber og bygninger i kommunens landsbyer.
Lokalplanen er suppleret af Kommuneplantilleg nr. 8.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter hele Gl. Annisse landsby, samt en del af land-
brugsejendommen Annissegard og et areal syd for idratspladsen, som
inddrages i landsbyens afgraensning ved lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanens baggrund og formal

Helsinge Byrad har i Kommuneplan 1997 - 2008 vedtaget at ggre en
indsats for at bevare de resterende landsbyomrader i kommunen.
Denne lokalplan, udarbejdet i samarbejde med Annisses beboere, er
et af de fgrste tiltag til opfyldelse af kommuneplanens hensigt.

- Gammel Annisse er en af Helsinge kommunes bedst bevarede lands-
byer, for sa vidt angér stgrrelse og sammenhangen med landskabet.
Selv om byens areal blev forgget med en ny udstykning i 1960’erne
har landsbyen beholdt sin karakter af en lille sluttet landsby med en
egenartet stemning og atmosfere.

Efter mange &r med stadig stigende byggeaktivitet, bade i form af
nybyggeri og om- og tilbygninger til den eksisterende bebyggelse, er
der sket en gradvis omdannelse af bebyggelsen. Vor tids byggeteknik
og materialer har sat sit preg pa en del af den gamle landsbybe-
byggelse, og er derved med til at udviske den lokale byggeskik og det
traditionelle landsbymiljg.

Med denne lokalplan er det byradets hensigt, at der tages hand om
udviklingen, gennem en styrkelse af bevaringsindsatsen for det szr-
lige landsbymiljg. For at sikre at bevaringsarbejdet giver et godt re-
sultat er det vigtigt, at de mange der bor og ferdes i landsbyen har et
faelles mal for hvordan landsbymiljget bgr udvikle sig. Opmarksom-
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heden skal derfor ikke kun rettes mod de enkelte landsbyhuse, men
ogsé -og maske iser- p4 landsbyen som helhed.

Samspillet mellem de tette streder, klippede hekke, kirken, gade-
karet og bebyggelsen er vigtig, og planlegningen skal vere med til
at understgtte bade de grundleggende bebyggelsesmgnstre og den
lokale bygningskultur. ’

I landsbyen finder man forskellige typer bebyggelser med forskellige
funktioner, alder og bygningsudtryk. De enkelte typer bebyggelser
har hver deres kvaliteter, som skal bevares, og lokalplanen behandler
derfor bebyggelserne forskelligt alt efter hvor i landsbyen de er pla-
ceret, hvor gamle bygningerne er, og hvor stor betydning de har for
landsbymiljget.

Bevaringsarbejdet skal ikke standse udviklingen, men skal tveertimod
sikre, at den ikke styres af tilfzeldigheder eller kortsigtede interesser.
En enkelt kvist, dgr eller tilbygning, der ikke passer til den lokale
byggeskik kan virke som en ubetydelig @ndring af landsbymiljget,
men med tiden vil de mange smé forandringer tilsammen udggre en
vasentlig 2ndring af landsbymiljget. Med lokalplanen fér béde bor-
gere og kommunen et szt flles regler for hvordan Gl. Annisse kan
udvikle sig, s& det sker med respekt for den srlige karakter byen har
i dag.

Historisk kort fra ca. 1850



Historisk kort fra ca. 1960

GIl. Annisse - et kort rids af omradets historie

At der 1 egnen omkring Annisse Landsby er gjort mange fund fra
bade sten- og bronzealder vidner om, at omradet har veret attraktivt
som boplads for mennesker i tusinder af ar. Egnen har varet rig pa
gravhgije, og selv om de fleste nu er gaet tabt, er navne som Bjgrne-
hgj, Riishgj, Gjettevadshgj og Ahgj vidnesbyrd om deres beliggen-
hed. :

I begyndelsen af 1200-tallet var Arresg en fjord med udlgb i Katte-
gat. Hovgards Nes var et strategisk godt sted for placeringen af en
kongeborg. Det formodes, at Annisse landsby er vokset i takt med
driften af kongens borg, her var der afsetningsmulighed for bade fi-
sker og bonde.

Borgen mistede sin betydning ved middelalderens slutning og blev
revet ned. Stenene fra den tilhgrende ladegard Hovgard blev senere
anvendt til et tarn ved Annisse kirke.

Fra senmiddelalderen levede Annisse uden de store @ndringer som
hundredvis af andre sma skovbygder i Danmark. Fgrst 1 1700 tallet
opfgrtes den store Annissegérd, der tidligere var anneksgérd under
Ramlgse prestekald. De nuverende bygninger er opfgrt i 1859 efter
en brand, og hovedbygningen er ombygget med trappegavle i ca. 1905.
Under samme brand brendte Garbolund som blev genopbygget samti-
dig med Annissegard.

Som det fremgar af de historiske kort er Annisse landsby vokset op
omkring kirken, Kirkestreede, Bystreede og Smedestraede. Sammen-
ligner man den nuvarende udstykning og bebyggelsesstruktur i den
&ldste del af Gl. Annisse med de gamle matrikelkort fra 1800 ser vi,
at bebyggelsesstrukturen med enkelte undtagelser stort set er uan-
dret.




Gl. Annisse i dag

Gl. Annisse ligger i dag som en lille og velafgrenset landsby pa et
jevnt heldende terren ned mod Arresg. Byens ,,hovedgade™ udggres
af Prestevej og Helsingevej som samtidig forbinder byen med naboby-
erne. Som et szrligt landmark ligger Annisse Kirke hgijt hevet over
resten af byen. Det betyder, at man bade fra landskabet og fra den
gamle og nye del af Annisse har nogle flotte kik op til kirken og kirke-
gérden. Bebyggelsen i Gl. Annisse bestér i store trek af 3 omrader:
Den zldste landsbybebyggelse som ligger syd for Prestevej og ned
mod sgen; En mere blandet landsbybebyggelse nord og @st for Praes-
tevej med de to store girdanleg Annissegird og Garbolund; og ende-
lig den nyere parcelhusudstykning sydvest for Prestevej. Bevaring af
kirken er sikret af en sarlig kirkelovgivning og er ikke medtaget i
Jokalplanen. Men dens betydning i landsbymiljget er unik, ikke mindst
pa grund af dens placering pa det hgjeste punkt i omréadet.

Nedenfor er vist et kort over landsbyens bebyggelse, inddelt efter
karakteren af bebyggelsen og dens omgivelser.

Idrmtsplads

Kortet viser hvordan karakteren i lands-
bybebyggelsen kan opdeles i 3 omrdder.
De 3 omrdder gér igen i lokalplanens be-
stemmelser som omrdde Bl, B2 og B3.




De klippede heekke danner smd lukkede
gaderum som er rare at feerdes i.

Den eldste del af Gl. Annisse.

Omrédet er karakteriseret ved at indeholde de zldste og mest ensar-
tede bygninger i Gl. Annisse. Bygningerne er overvejende mindre
lengehuse med saddeltag i stra eller tegl. De fleste af husene er pud-
sede og herefter kalket eller malet. Mange af husene er ombygget/
moderniseret.

Miljget omkring Kirkestrede, Bystrade, Klokkerstreede og Hou-
gardsvej er intimt og meget bevaringsverdigt. Dette skyldes ikke
mindst terrenspring, skrdningsarealer og beplantningen, som bestér
af hekke, der danner smé lukkede gaderum. Flere steder findes sten-
gerder med hzk plantet ovenpa, - et treek som findes i hele den gamle
del af Gl. Annisse. Fra Klokkerstrede er der et flot kig op mod kir-
ken. Hele omradets vestlige del danner en skarp afgrensning mod
det &bne land.

Sgstrede ligger mellem den gamle del af Gl. Annisse og den nyere
bebyggelse. De gamle huse pa Sgstrede ligger mere spredt end hu-
sene omkring Klokkerstrade. Langs Sgstrade er beplantningen mere
aben og flere steder er der dbne kig over flere grunde. Bebyggelsen i
Skomagerstrede er dog en undtagelse.

Kirken, der er en romansk kampestensbygning, fremstr med sine
hvidkalkede vaegge og kirkemure som et meget markant bygnings-
vaerk. Dette skyldes is@r den szrlige topografiske beliggenhed pa det
hgjeste punkt i landsbyen og pé kanten af det &bne land. Flere steder
fra den nye og gamle bydel kan man se op pa den smukke bygning.
De hvide kirkemure danner en skarp overgang til de grgnne marker
nedenfor. Praestegardsvej slyngede forlgb, allébeplantningen ved
Praestegirdsvej og kirkemurens skarpe knzkkede forlgb danner en
meget flot indgang til byens vestlige del.



Den blandede landsbybebyggelse omkring Preestevej og Hejeltevej
Bygningerne i dette omrade er knapt sa ensartede i stgrrelse, arkitek-
tur og alder som bygningerne i den @ldste del af landsbyen. Flere af
husene er orienteret mod Prastevej, som danner byens hovedgade.
Det er ogsa i dette omrade at gadeker, bgrnehave, kgbmanden og
forsamlingshuset ligger.

I den nordlige del af omréadet ligger byens store garde. Annisse Gard
er et meget bevaringsverdigt gardanleg fra 1859, dog ombygget del-
vis'i 1905. Annisse Gard danner med sin store rgde bygninger og
flotte gérdsplads et fornemt modspil til kirken som ligger overfor.
Beplantningen omkring Annisse Gard er med til at understrege
bygningsanlagget og er et plus for hele landsbyen. Ved siden af Annis-
se Gard ligger Garbolund, en mindre gérd som ogsa er opfert i rgde
mursten. Denne gard fremstar forholdsvis original i sit bygningsudtryk,
og de to anleg med deres markante driftsbygninger danner afgrens-
ningen af landsbyen mod nord.

Kgbmanden og gadekeret pa Preestevej
er vigtige elementer i landsbyen.

Den nye udstykning

Omradet som ligger mellem Praestevej og Sgstrzde blev udbygget i
1gbet af 1960’erne. Husene er parcelhuse, bygget pa forholdsvis store
grunde. Omradet er udlagt med slyngede veje med graesrabatter, hvil-
ket giver omradet en grgn og homogen karakter. Mellem bebyggel-
sen kan man flere steder fra fa et kig ud over Arresg.

Fra den nye udstykning med udsigt til
kirken.
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Bevaringsvardige bygninger og miljger

Ifplge Planloven kan en lokalplan sikre bevaring af verdifulde mil-
Jger, landskaber og bygninger. Med vedtagelsen af en lokalplan med
bevaringsbestemmelser fir Byradet ret til at afggre, om en bevarings-
veerdig bygning mé nedrives, ombygges eller pd anden méde =ndres.
At en bygning er vurderet som bevaringsveerdig er ikke det samme

- som at den er fredet. Bevaring af en bevaringsverdig bygning gzlder

kun de udvendige forhold, og bevaringsbestemmelserne er ikke om-
fattet af samme lovgivning og stgttemuligheder som en fredet byg-
ning. F.eks. skal ethvert bygningsarbejde pa en fredet bygning god-
kendes af Skov- og Naturstyrelsen, mens det er Byradet der skal an-
sgges om @ndringer ved en bevaringsveerdig bygning.

Det er Byrddet der afggr om en bygning er bevaringsverdig, og pa
hvilket grundlag beslutningen treffes. I denne lokalplan er det sket
gennem et forarbejde, hvor kulturhistoriske og miljgmessige var-
dier er blevet kortlagt. Hver enkelt bygning er vurderet med henblik
pa bevaringsvardige kvaliteter. Som grundlag for registreringen af
de enkelte bygninger i denne lokalplan har Byrédet anvendt et gen-
nemprgvet bevaringssystem som kaldes SAVE. Systemet bruges bl.a.
til kommune- og byatlas i flere kommuner rundt om i landet. Meto-
den gér ud pé at vurdere samtlige bygninger opfgrt fgr 1940. Vurde-
ringen omfatter bygningens arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmessige betydning samt dens originalitet og tilstand. Lokal-
planen indeholder ikke baggrundsmaterialet men kun den endelige
vurdering om, hvorvidt bygningen er bevaringsveaerdig eller ej.
SAVE-registreringen ligger til gennemsyn i kommunens tekniske for-
valtning.

Da planlzgningen sigter pa at bevare det eksisterende landsbymiljg,
er alle ejendomme i det enkelte omrade omfattet af planens bestem-
melser. Ved til- og ombygninger, er det derfor ikke kun bygninger,
der i henhold til SAVE-registreringen skgnnes bevaringsveardige, der
skal opfylde planens intentioner.

I flere tilfzlde er den eksisterende bebyggelse ikke i overensstem-
melse med bestemmelserne i denne lokalplan. Lokalplanen medfgrer
ikke handlepligt for grundejerne, hvilket betyder at bebyggelsen ikke
skal @ndres her og nu. Det er i den Igbende fornyelse eller ved ny-
byggeri, at lokalplanen skal bruges. Den vil vaere kommunens admi-
nistrationsgrundlag i alle sager, som handler om at renovere, om- ,til-
og nybygge huse eller andre bygninger i Gl. Annisse. Derfor er det
altid en god idé at kontakte kommunen inden et evt. bygge/reno-
veringsprojekt szttes igang. Teknisk forvaltning kan i et vist omfang
bistd med radgivning om bygningsudtryk/byggeskik udfra Plan-
styrelsens vejledninger. Som yderligere hj®lp henvises til litteratur-
listen til venstre.




Lokalplanens forhold til anden planlegning

Regionplanlegningen

1 den gzldende Regionplan 1997 for Frederiksborg Amt er landom-
raderne omkring Gl. Annisse udpeget som beskyttelsesomrder. Det
betyder, at der ikke mé inddrages arealer til byudvikling, og at der
ikke i det abne land ma opfgres bygninger eller nye anleg, der ikke er
ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug o.lign.

. I Regionplanen er der planlagt en rekreativ cykelstirute gennem Gl.
Annisse via Helsingevej/Prestevej. Regionplanen udlzgger desuden
sgbredden langs Arresg som EF-fulgebeskyttelsesomrade og EF habi-
tatomrade.

Kommuneplanlegningen

I Kommuneplan 1997 - 2008 ( vedtaget af Helsinge Byrad d. 16.
‘december 1997 ) er lokalplanomradet omfattet af kommuneplanens
rammer for omrade B 24, Parcelhusomrade i Annisse, L10, landsby-
omride i Annisse og J1, jordbrugsformal. Omréde J1 er udlagt som
jordbrugsformal og fritidsformél, hvor der bl.a. skal tages hensyn til
de bevaringsmessige interesser ifglge regionplanlegningen.

Lokalplanen afviger fra kommuneplanens rammer pé fglgende om-

rader:

- Lokalplanens omrade inddrager en del af Annissegard og dens nzr-
meste haveareal. Herudover inddrages fodboldbanen syd gst for

sportspladsen. Disse arealer er i dag beliggende 1 rammeomrade

J1 jordbrugsomrade, som ligger uden for landsbyens afgrensning.
Med vedtagelse af lokalplanen udvides landsbyens afgrensning
og disse omrader overgar til rammeomréade L.10, landsbyomréde.
- Lokalplanen muligggr @ndret anvendelse af eksisterende overflg-
diggjorte landbrugsbygninger til bolig- og erhvervsformal.

For at kunne realisere lokalplan 69.99 er der udarbejdet et tilleg nr. 8
til kommuneplan 1997 - 2008. Tillegget indebzrer en ajourfgring
af plangrundlaget, herunder at en del af det eksisterende rammeomrade
1, jordbrugsomrade overgdr til rammeomrade L.10, landsbyomréde.
Tillegget findes indlagt bagest i lokalplanen.

Byplanvedteegter og lokalplaner

En del af lokalplanens omrade er omfattet af Byplanvedtegt nr. 5 for
Annisse by - syd. En del af lokalplanens omréade er omfattet af lokal-
plan 16.79, offentligt omrade i Annisse. Bdde byplanvedtzgt og lokal-
plan aflgses af denne lokalplan.
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Kommuneplanens rammeomrdde

B24 og L10. Omrdderne markeret med
sort streg gnskes overfgrt fra ramme-
omrdde J1, (jordbrugsomrdde) til ram-
meomrdde L10, (landsbyomradde).




Arresg er et af landsbyens attraktive
arealer. Det er vigtigt, at alle kan komme
ned til spbredden og nyde udsigten.

Kirkemuren danner en flot og markant
indkgrsel til landsbyen.

Arresg

En de] af ejendommene langs Arresg er underlagt bestemmelserne i
Naturbeskyttelseslovens § 16, i fplge hvilken der ikke m4 placeres
bebyggelse, campingvogne, o. lign., eller foretages beplantninger el-
ler &ndringer i terreen, indenfor sgbeskyttelsesomradet. P4 lokalplan-
ens kortbilag 3 er angivet Fredningsstyrelsens fastleggelse af den
geldende, reducerede sgbeskyttelseslinie langs Arresg.

Matr. nr. 26f, som ligger mellem Arresg og den zldste del af lands-
byen, er underlagt fredning efter Naturbeskyttelsesloven. Omradet
udlegges til grgnt omrade i lokalplanen, og skal friholdes for bebyg-
gelse. '

Kirken :

Selv om lokalplanen ikke omfatter kirken, har dens beliggenhed betyd-
ning for de nermeste omgivelser. I Naturbeskyttelseslovens § 19 be-
stemmes, at der ikke mé opfgres bebyggelse med en hgjde p& mere
end 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, med mindre at
kirken er omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler Gl. Annisse landsby i 3 delomréder. Omréade
B1, som er den blandede landbybebyggelse omkring Prestevej og
Hejeltevej, omrade B2, den @ldste del af Gl. Annisse beliggende om-
kring Bystrede og Klokkerstrede, og omrade B3, som dekker den
nye udstykning mellem Prestevej og Sgstrede. Opdelingen kan ses
pa kortbilag 2.

Nir denne lokalplan er vedtaget kan de bygninger, der er udpeget
som bevaringsvardige (kortbilag 3) ikke lengere nedrives, ombygge
eller pa anden méade @ndres uden Byradets tilladelse. Lokalplanen
indeholder bestemmelser om, at bevaringsverdig beplantning, sten-
diger og skraningsarealer ikke ma fjernes, og at alle hegn skal vare
levende hegn.

Lokalplanen fastsetter anvendelsen af lokalplanens omrade til at vare
boligomréde til helarsbeboelse med mulighed for liberalt erhverv, hvis
det kan tilpasses boligomradets karakter. Lokalplanen fastlegger, at
en del af lokalplanomradet (omrade B1, kortbilag 2) kan anvendes til
erhverv, offentlige formal, butiksformél og landbrug.

Lokalplanen fastsetter bebyggelsesprocenten til 25 for beboelse og
40 for ethvervsbyggeri. Lokalplane:: -astsetter en max. butiksstgrrelse
p4 500 m?. I lokalplanen &bnes mulighed for at overflgdiggjorte land-
brugsbygninger kan anvendes til bolig- og erhvervsformal.

Om- og tilbygning af bebyggelsen i den zldste del af Gl. Annisse,

(omrade 1 og 2, kortbilag 2) skal efter lokalplanens vedtagelse ske
under hensyntagen til de omgivende bygninger, beplantninger og vej-
anleg, og tilpasses den pdgeldende bebyggelses oprindelige form og
udseende. Fremtidige om- og tilbygninger i dette omréde skal hoved-
salig udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Lokalplanen fastsztter at ny bebyggelse i den zldste del af Gl. Annisse
mé vere i 1 etage med udnyttet tagetage med en bygningshgjde pa
max. 7,5 m. I den nye udstykning (omrade B3) fastsztter lokalplanen,
at der kun ma bygges i én etage med en max. facadehgjde pa 3 m.

Lokalplanen bestemmer at husenes facader i den ®ldste del af Gl.
Annisse (omréde B1 og B2) skal fremsté i blank mur med rgde tegl
eller som pudsede/filsede overflader, kalket eller malet i farverne hvid
eller gule jordfarver. I samme omréade fastszttes tagmateriale til at
veere stra, rgde tegl, grét eller sort tagpap.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om udformningen af skure, ga-
rager og tilbygninger. Herunder at de skal males i jordfarver eller
sort.

I lokalplanen udlegges 2 nye stier (kortbilag 2). Lokalplanen bestem-

mer, at stierne skal udlzgges som rekreative stier (mindre gangstier)
ien bredde af 2 m.
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Lokalplanen &bner mulighed for at benytte hele matr.nr. 9g (vand-
vaerksgrunden) til parkeringsplads. P4 retningsgivende illustrations-
planer anvises indretning af p-pladserne ved kirken, ved bgrnehaven
og ved vandvarksgrunden. Den eksisterende skraparkering pa Preste-
vej ved kirken sgges nedlagt.

Lokalplanens kortbilag, som er indlagt bag i hzftet, indeholder de
nzrmere anvisninger for den fremtidige anvendelse af omréadet.

Zonetilladelser jf. Planlovens § 35, stk. 1, er fremover ikke ngdvendi-
ge, hvis den &ndrede anvendelse eller byggearbejdet er i overensstem-
melse med lokalplanen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens endelige vedtagelse forudsatte Frederiksborg Amts god-
kendelse af Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 1997-2008 for Helsinge
Kommune.

Arresg og gadekaret, med tilgrensende arealer, er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3.

Resultat af den offentlige fremleggelse

Forslag til lokalplan nr. 69.99 og det tilhgrende forslag til tilleg nr. 8
til Kommuneplan 1997-2008 har varet fremlagt til offentlig hgring i
perioden fra 13. juni til 27. august 2000. Der blev afholdt borger-
mgde om sagen den 3. august 2000.

I1gbet af offentlighedsperioden modtog Helsinge kommune bemark-
ninger fra Hovedstadens Udviklingsrad og Frederiksborg Amt, samt
indsigelser og ®ndringsforslag fra i alt 8 organisationer og enkeltper-
SOner.

P4 baggrund af de fremsendte indsigelser, foretog Byradet fglgende
andringer i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse:

- At det tilfgjes i redeggrelsen under “Tilladelse fra andre myn-
digheder”, at Arresg og gadekzret med tilgrensende arealer er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3,

- at § 3.3 tilfgjes fglgende: “- at virksomheder kan klassificeres
som klasse 1 eller 2 jvf. Miljgministeriets Handbog om Miljg
og Planlegning”,

- . atsti e-f udtages af lokalplanens bilag 2,

- at sti a-b fastholdes i princippet som angivet pa kortbilag 2,
men at den konkrete placering og udformning af stien skal ske
efter forhandling med grundejer og Frederiksborg Amt,

- ati § 5.6 fjernes sztningen: “... og sti fra udsigtsgrund matr.nr.
8a til Arresg”.
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LOKALPLAN 69.99
Bevarende lokalplan for Gl. Annisse

HELSINGE KOMMUNE

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 551 af 28.
juni 1999) fastsettes herved fglgende bestemmelser for deti §2 n@vnte
omrade.

§1 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- Atbevare og styrke hovedtrekkene i landsbymiljgets bebyggelse,
beplantning, bebyggelsesmgnster og offentlige rum.

- At sikre at, om- og tilbygninger i det gamle landsbymiljg udfor-
mes i overensstemmelse med bygningens oprindelige karakter og
medvirker til at landsbykarakteren 1 omradet bevares.

- At sikre at ny bebyggelse placeres, udformes og far en ydre frem-

‘treeden, som er forenligt med bebyggelsen i det eksisterende lands-
bymiljg.

- At give mulighed for opfgrelse af enkelte nye helérsboliger.

- Atgive mulighed for ombygning af overflgdiggjorte landbrugsbyg-
ninger til mindre boliger samt visse typer erhverv.

§2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr nr. :
1a, 1b, le, 1d, 5a*, 8¢, 9c, 9d, 9e, 9f, 9g, Oh, 10a*, 11i, 111, 49b, 49c,
53,79, 81, 82b, 824, 83, 84, 89. 61, 7a, 7cb, Tcc, 26a, 26¢, 26d, 26¢,
26f, 26g, 26h, 26k, 48a, 56, 57a, 57b, 59, 60, 61, 62, 63, 66, 67b, 70,
71,72 73,74,76,77,78.

Tu, 7v, 7%, Ty, 7z, T, 79, Taa, 7ab, Tac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, Tai,
7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay,
7az, 7az, Tag, Tba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7Tbg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl,
7bm, 7bn, 7bo, Tbp, 7bgq, 7br, 7bs, 7bt, 7ou, 7bv, 7bx, Tby, Tbz, 7oz,
7bg, Tca, 8a, 8g, 8h, 8i, 8k, 81, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v,
8x, 8y, 8z, 8z, 8¢, 8aa, 8ab, 8ac, 8ad, 8ae, 8af, 8ag, 8ah, 48c, 484,
48e, 48f, 49a, 491, 49i, 49k, 491, alle Annisse by, Annisse samt alle
parceller, der efter den 01.06.1999 udstykkes fra de nzvnte ejen-

domme.
Note: De med * markerede ejendomme er underlagt landbrugspligt.

15



2.2

Lokalplanomridet opdeles, som vist pé kortbilag 2, i tre delomrader:
Omrade B1, B2 og B3. Omraderne B1 og B2 har udpreget landsby-
karakter, mens omréde B3 er et nyere boligomridde med parcelhus-
karakter.

2.3
De pa kortbilag 1 markerede ejendomme nord for Prastevej skal forbli-

ve i landzone, mens ejendommene syd for Prestevej skal forblive i
byzone.

l:] Omrade beliggende i byzone
'x Ejendomme med landbrugspﬁgt

16
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§3 Omradets anvendelse

Fzlles for omrade B1, B2 og B3

3.1

Omride Bl, B2 og B3 méa anvendes til helarsbeboelse med dertil-
hgrende fzlles lege- og opholdsarealer. Det kan tillades, at der pa den
enkelte beboelsesejendom drives liberalt erhverv, der typisk udfgres
over telefon, telefax, computer o.s.v, uden at ejendommens karakter
af beboelsesejendom eller kvarterets preg af boligkvarter pd nogen
made forandres eller brydes. Tilladelse kan kun gives hvis den pé-
gzldende der driver virksomheden bor pé ejendommen. Virksomhe-
den m4 ikke medfgre gget trafik og behov for parkering. Virksomhe-
den ma ikke have karakter af butik med skiltning, udstilling m.v.

32

De pé kortbilag 2 med priksignatur markerede omrader udlegges til
offentlige formal (gadeker, udsigtsplads, idretsplads og tilhgrende
parkeringspladser) og skal friholdes for bebyggelse.

Omrade B1

33

Det p4 kortbilag 2 viste omrdde BI mé udover anvendelse til helars-

beboelse som omtalti § 3.1, anvendes til offentlige formél som sports-

plads og gadeker, mindre lokalbutikker og ikke-forurenende er-
hvervsformal, som f.eks. traditionel hdndvarks-, handels- og service-
virksomhed. Erhvervsmassig anvendelse til disse formél mé kun ske

under forudsatning af: v

- at der er helérsbeboelse pa ejendommen,

- atden pagzldende virksomhed kan drives uden gener fra lugt, stgj,
1pg, rystelser, udseende, vareudstilling eller andet som e -1 Byré-
dets skgn kan vere til ulempe for de omkringboende,

- at virksomheden kan klassificeres som klasse 1 eller 2 jvi. Miljg-
ministeriets Hindbog om Miljg og Planlegning.

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pdgeldende ejendom.

Anvendelse af eksisterende ejendomme til landbrugsformal kan fort-

seette som hidtil i henhold til gzldende lovgivning, samt i overens-

stemmelse med § 37 i Planloven.

34

Der kan tillades indrettet butikker til lokalomradets dagligvare-
forsyning i omrade B, sifremt den enkelte butiks bruttoetareareal
ikke overstiger 500 m?.

Der kan ikke tillades indrettet butikker til udvalgsvarehand:

3.5

Eksisterende overflgdiggjorte landbrugsbygninger i omrade BI kan
med Byradets godkendelse (af et konkret projekt) anvendes til min- -
dre boliger, f.eks. &ldreboliger eller lignende. I overflgdiggjorte land-
brugsbygninger, i hele omrdde B1, mé der maksimalt indrettes 10
nye boliger.
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§4 Udstykning

4.1
Indenfor lokalplanomradet ma ejendomme ikke udstykkes med et
mindre grundareal end 700 m?.

4.2 ,
. Iskelafgrensningen mellem matr. 10 aog 111i omr. BI som anvist pa
kortbilag 1 er markeret en hesterundgang.** Denne skal bevares ved

evt. arealoverfgrsel.
** Hesterundgangen hgrer under gdrden Garbolund og er af historisk interesse.

§5 | Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Eksisterende veje, stier og offentlige gaderum, herunder gadekeret,
skal opretholdes.*

* Servitut om frioversigt ved vejmunding er palagt matr nr. 8n og 8ad.

52

Vejbelegning skal vere ensartet og bestd af sort asfalt eller grus. Ved
vejudmundinger og pladsdannelser (p-pladser) og lign. afgrensede
omrader kan der anvendes belegning med granitsten.

53

Parkering skal ske pa egen grund. Med undtagelse af erhvervs- og
landbrugsejendomme ma natparkering af motorkgretgjer med en to-
talveegt over 3500 kg, ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

5.4

De pa kortbilag 2 med ‘P’ markerede omrader udlzgges til offentlig
parkering.

Tilkgrselsforholdene og parkering pa matr. 89 (Hejeltevej) og matr.
1a (p-plads ved bgrnehaven) samt p-plads ved kirken, skal udformes
i overensstemmelse med illustrationsplanerne 1, 2 og 3, kortbilag 4.

55
Der udlegges areal til forlengelse af eksisterende fortov langs Preste-
vejs sydlige side mod kirken, som vist pa kortbilag 2.

5.6

Som vist pa kortbilag 2 udlegges areal til fglgende stier:

Sti a-b langs Arresg

Sti c-d mellem Prastevej og idretspladsen

Stier udlegges som offentlige rekreative stier i en bredde af 2 m.
Stier langs sgbredden skal anlegges som trampe stier uden beleg-
ning, dog kan der anvendes grus, kalk eller flis til stabilisering af
stiforlgbet.

Bemark: Endelig placering af sti a-b skal ske efter forhandling med
grundejer og Frederiksborg Amt.
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Det er vigtigt, at der er stiforbindelse
mellem landsbyens forskellige omrdder.
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§6 Bevaring af bebyggelse

6.1
De pé kortbilag 3 med sort markerede bevaringsverdige bygninger*
m4 ikke nedrives, ombygges eller p& anden méade &ndres uden By-

radets tilladelse, jvf. §8.**

*Byrddet har med udgangspunkt i et landsdeekkende bevaringssystem SAVE
udarbejdet et grundlag for hvilke bygninger der skal veere omfattet af
bestemmelsen.

**Der skal foreligge serlige drsager, primeert af byggeteknisk art, som baggrund
for nedrivningstilladelse til bevaringsveerdig bebyggelse. Ved genopfsorsel kan
bebyggelsens oprindelige placering og proportionering kreeves opretholdt.

6.2

For gvrige bygninger i omréde B2 gelder at om- eller tilbygninger af
eksisterende bebyggelse skal ske under hensyntagen til de omgivende
bygninger, beplantninger og vejanleg, jvi. § 3.7.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

Fzlles for omrade B1, B2 og B3

7.1

Felles for omrdde BI, B2 og B3 glder at bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke ma overstige 25, jvf. dog § 7.2 0g § 7.3.

Omrade B1

7.2

I omrédde BI kan bygninger til landbrugs- eller erhvervsformal opfg-
res med en samlet bygningshgjde pa max. 8,5 m og en facadehgjde
pa max. 5 m. Erhvervsbebyggelse kan opfpres med en bebyggelses-
procent pa max. 40.

7.3

Inden for omréde BI mé ny bebyggelse pa det pa kortbilag 2 marke-
rede omrade ved sportspladsen ikke overstige 300 m” bruttoetage-
areal.
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Omrade B1 og B2

7.4

For bebyggelse i omrdde Bl og B2 geelder desuden:

- Bebyggelse ma kun besta af huse i 1 etage med udnyttelig tag-
etage, med en facadehgjde pd max. 3,5 m og en max. bygnings-
hgjde pd 7,5m

- Husdybden ma ikke overstige 7,5 m

- Tage skal respektere eksisterende bebyggelse, men generelt udfg-
res som heltage uden valm, og med tagrygge parallelt med bygnin-
gens lengderetning. Tagh®ldning skal vare mellem 45 og 50 gra-
der.

- Tagudheng og -inddeekninger skal tilpasses den anvendte tagbe-
kledning, i overensstemmelse med traditionel byggeskik. Udkra-
gede tagetager, herunder kassegavle er ikke tilladt, d.v.s. at trebe-
kleedning af gavltrekanter skal holdes i plan med gavlvaeg.

Omrade B3:

7.5 .

For bebyggelse i omrdde B3 gzlder :

- Bebyggelse ma kun besté af huse i 1 etage uden udnyttet tagetage.

- Facadehgjden mé max. vere 3,5 m.

- Afstand til naboskel og sti skal vere mindst 2,5 m. Sammenbyg-
gede boliger kan dog placeres i naboskel.

- Tage skal udfgres med en heldning pa max. 30 grader.

20

En af kvaliteterne i den nye udstykning
er, at der hele tiden er mulighed for at
fa et glimt af Arresg mellem husene.
For at bevare udsynet for flest mulige
begrenses antallet af etager til I etage
og tagheldningen til max. 30 grader.




Eksempel pad et typisk sjellandsk bin-
dingsveerkshus. Bemeerk at selve bin-
dingsveerket er kalket hvidt, hvilket er et
egnstypisk treek.

P4 Fyn er det derimod normalt, at bin-
dingsveerket males rgdt.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Fzlles for omrade B1, B2 og B3 g=zlder:
8.1
Parabolantenner ma ikke anbringes hgjere over terren end 1,5 m.

8.2

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted. Dog kan Byradet give
tilladelse til, at der pa butiksfacader i omrdde BI opsites en diskret
skiltning med pdmalede eller Igse enkeltbogstaver med en max hgjde
p4 0,4 m. Butiksfacader mé ikke fremhaves ved hjelp af serlig faca-
debekledning eller maling. Skiltning, butiksvinduer og facadekarakter
skal respektere bygningens oprindelige arkitektur. Butiksvinduer mé
ikke tildekkes eller aftblendes.

Omrade B1:

8.3

For omrade Bl geelder:

Husenes facader skal fremsta hvide eller i gullige jordfarver. Facader
kan ogsé fremsta i blank mur med rgde tegl. Udvendigt trevaerk (excl.
vinduer og dgre) skal males/tjeres i mgrke jordfarver eller sort.

8.4

Tagmateriale skal bestd af stra*, rgde vingeteglsten (ikke falsteglsten),
gré eller sort tagpap. Eksisterende nedbrudte tagbelae gninger kan gen-
oplegges med tilsvarende materiale. Rygnmger pa tegltage skal leg-
ges 1 mgrtel.

* Det bgr tilstreebes at stratage bevares.

** Byrddet kan tillade anvendelse af andre tagmaterialer pd bygninger med
seerlig karakter eller placering, f.eks. landbrugsbygninger. Der kan anvendes
glaserede tegl pd Annissegdrd.

Omrade B2

8.5

For omrdde B2 geelder:

Bygninger til beboelse skal opf¢res murede med pudset eller filset
overflade. Facader skal fremsta overfladebehandlet (kalkes eller ma-
les) i farverne hvid eller i gule jordfarver (dannet ved tilslag af jern-

oxyd eller jernvitriol). Overfladen skal vere mat.*

*Det anbefales at anvende facademaling af silikattype, eller at anvende indfarvet
puds. Byrddet kan forlange, at der fremlegges farveprgve hvis der anvendes
andre typer facademaling end beskrevet.

8.6

Tagmateriale skal best3 af stra*, rgde vingeteglsten (ikke falsteglsten),
gra eller sort tagpap. Rygninger pa tegltage skal legges i mgrtel.

* Det bgr tilstreebes at strdtage bevares.

Fzlles for omrade B1 og B2

8.7

Felles for omrade Bl og B2 gzlder fglgende:

Om- og tilbygninger skal tilpasses den pagzldende bebyggelses op-
rindelige form og udseende. Ny bebyggelse skal hovedsagligt udfor-
mes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition®.

*Det skal dokumenteres med omhyggeligt udarbejdet projektbeskrivelse, at om-,
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til- og nybygninger, der afviger veesentligt fra den oprindelige bygning, kan
indpasses i neromrddet uden pd nogen made at virke skeemmende.

8.8
Gavltrekanter kan tillades opfrt i tree, hvis de males i en mgrk jord-
farve eller sort.

8.9

Ydervagge pa driftsbygninger, skure, garager, tilbygninger, udhuse
mv. skal udfgres med karakter som ejendommens hovedhus, eller i
trekonstruktion med breeddebekledning, der overfladebehandles i
mgrke jordfarver eller sort.

8.10

Ingen skure, tilbygninger, overdekninger, garager eller lignende mé
fremstd som ubehandlet eller trykimpragneret trz, men skal males i
mgrke jordfarver eller sort.

8.11

Vindues- og dgrébninger i ydervaegge skal som hovedregel udformes
med en regelmassig placering og proportionering og respektere byg-
ningens oprindelige fagdeling og stiltrek.* Vinduer og dgre i tilbyg-
ninger, udestuer m.v. skal tilpasses husets gvrige dgre og vinduer med
hensyn til proportioner, opsprosning og materialer. Vinduer og dgre
skal vaere udfgrt i tree og skal males. Der m& kun anvendes klart plant
glas.

*Det skal dokumenteres med omhyggeligt udarbejdet projektbeskrivelse, at om-
til og nybygninger af vinduer og dgre, der afviger vaesentligt fra den oprindelige
bygning, kan indpasses i neeromridet uden pd nogen made at virke skemmende

8.12

Kviste skal, bortset fra kviste pa stritage, udfgres med lukkede flunker
og deres samlede bredde mé ikke overstige 1/3 af tagfladens lzngde*.
Kviste og vinduer bgr placeres sa de fglger stueetagens fagtakt, og i
gvrigt giver symmetri i tagfladen. Ved opsztning af flere kviste pa
samme bygning skal disse vere ens. Ovenlysvinduer ma ikke vere

bredere end vinduer i stueetagen og hgjst 2/3 af disse i hgjden.
*Det skal tilstreebes at kviste udformes sé de er smé med et enkelt udtryk. P&
kvisttage bgr store tagudhaeng undgés. Tagrender bgr ikke monteres pd
kvistrage. Kvisttage skal bekledes med metalplader, zink, kobber eller lign.
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De karakteristiske treek i den celdre
bebyggelse bgr studeres ngje, ndr der
skal eendres eller bygges nyt. Iscer
husets og tagets dimensioner,
materialer, tagets udheng m.v. har
betydning for om huset opfaites som et
typisk landsbyhus eller som et nyt hus.

Eksempel pd typiske staldvinduer i
smedejern eller tree. Staldvinduer hgrer
Sortinsvis til pa staldbyghinger eller pé
bygninger, hvor der tidligere har veret
stald.

Pultkvist

Det skal tilstreebes at kviste udformes
sd de er smd med et enkelt udrryk.



Omrade B3

8.13

Inden for omrdde B3 gelder fplgende:

Ydervaegge skal vere murede teglstensvaegge. Murede vagge kan
pudses, vandskures eller kalkes i jord- eller sandfarver, hvidt eller
med de nzvnte farvers blanding med sort eller hvidt.

8.14
Ydervagge pa skure, garager, tilbygninger, udhuse m.v. skal udfgres
med karakter som ejendommens hovedhus, eller ilet trekonstruktion
med udvendig breddebekledning, behandlet i jord-, sandfarver eller
sort.

89 Ubebyggede arealer og beplantning

9.1
Den p4 kortbilag 3 markerede beplantning, herunder enkeltstaende

treeer, ma ikke fjernes uden Byradets godkendelse.*
* Tilladelse til fjernelse af bevaringsveerdig beplantning vil primeert blive givet
med henblik pa nyplantning af udlevede/syge vaekster.

9.2
De buede teetklippede hekke, De pé kortbilag 3 markerede stendiger og skraningsarealer sgges be-
skrdningsarealerne og stendigerne i varet og méa ikke fjernes uden Byradets godkendelse.
landsbyen er et veerdifuldt treek der skal
bevares. Det er vigtigt at udsynet til 03

kirken og de gamle huse ikke forsvinder

bag hoje hakke eller beplanminger. Alle hegn skal etableres som levende hegn, der vedligeholdes efter

reglerne i den til enhver tid geldende Hegnslov.

I
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Alle hegn skal etableres som levende hegn, der vedligeholdes efter
reglerne i den til enhver tid geldende Hegnslov.

94

I omrdde B2 skal hegn i skel mod vej fremsta som klippede hzkke.
Hzkke bgr holdes i en hgjde sa de ikke dekker for de omkringlig-
gende beboelsesbygninger.

95

Det pa kortbilag 2 markerede idratsplads skal omkranses af et tet
. plantebzlte bestdende af lgvfzldende trezer og buske. Der md kun
anvendes de for omradet almindelige, stedlige arter.

9.6

Vejrabatter i omrade 2 og 3 skal vere grasrabatter. Overkgrsler mé
maksimalt have en bredde pa 3,5 m. Overkgrsler kan etableres som
gresarmering, chaussésten eller som hjulspor hver med en max. bredde
'pd 80 cm. Hjulspor kan belzgges med cementfliser/sten.

9.7

Oplagring/opbevaring af materialer, lystbéde, campingvogne og ikke
indregistrerede kgretgjer og lignende, der efter Byrddets opfattelse
virker skemmende, kan kreves fjernet.

§10 Tekniske forhold

10.1

Ny gadebelysning i omride B1 og B2 skal etableres med en type
lygter, der har nedadrettet armatur som Toldbodlygte fra Louis Poul-
sen. Lyspunkthgjden ma ikke vere stgrre end pa 3 m. '

Til vejbelysning pé Prestevej og Helsingevej skal benyttes Kgben-
havneramartur fra Philips monteret pa fritstiende stander.

10.2
Fremtidige elkabler skal fremfpres som jordkabler.

10.3
Vejnavneskilte skal som hovedregel placeres som lave skilte med en
max. hgjde pé 80 cm.

§11 Retsvirkninger

11.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anlag, der er indeholdt i planen.
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11.3 '

Ifglge planlovens §19 kan Byradet meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved en ny lokalplan.

114

I henhold til §47 i planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nér
ekspropriationen vil vere af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

11.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nér det vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af planen, jf. ovenfor.

11.6

Lokalplanen indeholder i § 6.1 bestemmelser om, at bygninger ikke
mé4 nedrives, ombygges eller 2ndres uden Byradets tilladelse. Hvis
en tilladelse til nedrivning negtes, kan ejeren efter planlovens § 49
under visse forudsztninger forlange, at ejendommen overtages af kom-
munen mod erstatning.

Vedtagelsespéitegning

Saledes vedtaget af Helsinge Byrad til offentlig fremleggelse.
Helsinge Byrad, den 16. maj 2000

(sign.) (sign.)
Flemming Mgller / Gunnar Rasmussen
Borgmester Teknisk Direktgr

I henhold til §27 i planloven vedtages foranstiende lokalplan ende-
ligt.

Helsinge Byrid, den 16. januar 2001

Mygller / 1§341) mu
Teknisk Direktgr
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lllustrationsplan 1

Pé Vandveerksgrunden udlaegges areal til par-
kering samt mulighed for ny bebyggelse ud
mod Helsingevej. Hvis vandveerksgrunden
sammenleegges med forsamlingshusets grund
opstdr mulighed for at bygge en ny bygning.
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Vandveaerksgrunden
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S IS lllustrationsplan 2
&AL e St strationsp
R Parkeringsplads p& Hejeltevej. Vejforlgbet og
Hijeltevej parkeringspladsen udvides med et mindre areal

mellem bprnehaven og den tidligere forskole.
Parkeringspladsen strammes op af en klippet
haek langs Hejeltevej. I haekken plantes enkelt-
stdende treeer.

i

Fortovsbeleegningen fra Helsingevej forleenges
ind til bernehaven, med en hgj kant mod parke-
ringspladsen.

Barnehave

lNustrationsplan 3
—Kirketrappe .o Annis_segérd |

/ v Parkeringsplads ved kirken. En treercekke plan-
tet i grees binderpladsen og skraningen mod
kirken sammen. Der skal veelges traeer med let-
te kroner, sé udsynet til kirken bevares. Forto-
vet forlenges fra buholdepladsen frem til kir-
ketrappen.

Omkring P-pladsen etableres en lav buskbe-
plantning. '

14

i

1

Der etableres en stiforbindelse langs P-plad-
sens vestskel til Bystraede, svarende til belig-
genheden af det tidligere smedestrede.

LOKALPLAN 69.99

Bevarende lokalplan
for Gl. Annisse, maj 2000

Bystreode | Kortbilag 4
X\ lilustrationsplan 1, 2 og 3



KOMMUNEPLAN 1997-2008

TILLALG NR.

3

1SSC

Ann

Bevarende lokalplan for Gl.

HELSINGE KOMMUNE

aj 2000

Forslag m

iy Siiang

s




KOMMUNEPLAN 1999 - 2008 « TILLAG NR. 8
Udvidelse af rammeomrade L10
HELSINGE KOMMUNE

Helsinge Byrdd har udarbejdet dette forslag til Tillzg nr. 8 til
Kommuneplan 1997-2008. Tillegget omfatter foruden Gl. Annisse
landsby, en del af bolig/havearealet til Annisse Gard i Gl. Anisse,
- samt en del af fodboldarealet syd gst for sportspladsen. Sidstnzvnte
arealer er beliggende i jordbrugsomrade J1 men gnskes inddraget i
landsbyafgrensningen for Gl. Annisse. Begge arealer har landzone-
status og anvendes henholdsvis til lJandbrugsformal/bolig samt sports-
plads.

Baggrund for tillegget

Kommuneplantillegget er udarbejdet sidelgbende med forslag til
Lokalplan 69.99, som er en bevarende lokalplan for Gl. Annisse. Lokal-
planens endelige vedtagelse forudsatter Frederiksborg Amts godken-
delse af Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 1997-2008. Tillegget indebz-
rer en udvidelse af den eksisterende landsbyafgrensning. Arealet som
gnskes inddraget i landsbyens afgrensning skal forblive land-
zone.Tillegget indeberer desuden en ajourfgring af plangrundlaget,
herunder en justering af anvendelsesbestemmelserne sd det bliver
muligt at anvende landbrugsbygninger, der ikke l&ngere anvendes til
landbrugsformal, som boliger.

Offentlig fremlaeggelse

Helsinge Byrad har den 16.05.2000 vedtaget offentligt at fremlegge
forslag til Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 1997-2008. Forslaget til
kommuneplantilleg fremlazgges fra den 13.06.2000 til og med den
27.08.2000, fremleggelsen sker parallelt med fremleggelsen af for-
slag til Lokalplan 69.99. Eventuelle bemerkninger eller indsigelser
skal fremsendes til:

Helsinge Kommune, Radhusvej 3, Postboks 10, 3200 Helsinge.

Hidtidig kommuneplanlaegning

I Kommuneplan 1997-2008 (vedtaget af Helsinge Byrad den 16. de-
cember 1997) udger lokalplanomradet en del af Omrade L 10, landsby-
omréde, omrade B24, parcelhusomrade samt omréde J1, jordbrugs-
formal. Den del af lokalplanomradet som er beliggende i omréde J1
pnskes overfgrt til rammeomrade L10, landsbyomrade.
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llustrationsplan 1

Parkeringsplads pé vandverksgrunden med
mulighed for ny bebyggelse ud mod Helsinge-
vej.

Vandveerksgrunden udlegges til parkering i
hele grundens dybde. Hvis vandveerksgrunden
sammenlaegges med forsamlingshusets grund
opstdr mulighed for at bygge en ny bygning.

Langs forsamlingshuset og matr. e udleegges
areal til en gangsti, der forbinder p-pladsen
med Hjeltevej og idreetsanlegget.

[lustrationsplan 2

Parkeringsplads pé Hejeltevej. Vejforlpbet og
parkeringspladsen udvides med et mindre areal
mellem bprnehaven og den tidligere forskole.
Parkeringspladsen strammes op af en klippet
heek langs Hejeltevej. I haekken plantes enkelt-
staende treeer. .

Fortovsbeleegningen fra Helsingevej forlenges
ind til bgrnehaven, med en hgj kant mod parke-
ringspladsen.

lllustrationsplan 3

Parkeringsplads ved kirken. En treereekke plan- -
tet i grees binder pladsen og skraningen mod
kirken sammen. Der skal veelges treeer med let-
te kroner, sd udsynet til kirken bevares. Forto-
vet forlenges fra buholdepladsen frem til kir-

ketrappen.
Ombkring P-pladsen etableres en lav buskbe-

planning. :

Der etableres en stiforbindelse langs P-plad-
sens vestskel til Bystreede, svarende til belig-
genheden af det tidligere smedestreede.

LOKALPLAN 69.99

Bevarende lokalplan
for Gl. Annisse, maj 2000

Korthilag 4
lllustrationsplan 1,2 09 3
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Omrade’LIO udv1des med disse omrader

_ Udvidelse af rammeomrade L10 samt
justering af rammebestemmelser for
omrade L10 og B24

I Kommuneplan 1997-2008 udvides Omréde L10, landsby-
omrade med de pa kortet viste omréader.

For omrade L10 gzlder fplgende rammebestemmelser, som
svarer til den gzldende kommuneplans bestemmelser for
omradet (jf. side 42 Kommuneplan 1997-2008). Herudover
tilfgjes de med kursiv skrevne rammer for lokalplanlzgnin-
gen:

Anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastlegges til landsbyformél, her-
under andre udtrykkeligt angivne erhverv, der kan indpasses
i omradet uden vasentlig genevirkning i forhold til omgivel-

serne samt landbrugserhverv. Nybyggeri skal ske under hen-
syntagen til eksisterende landbrugsbebyggelse.

Bebyggelsestzthed:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-

stige 25.

Bygningshﬁjde:
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1%z etage, og
bygningshgjden i L10, samt i B24 md ikke overstige 7, 5 m.

Grundstgrrelse:
Ejendomme ma ikke udstykkes med et mindre areal end 700
m2.

Bevaring:

Landsbyernes serlige miljgmessige og arkitektoniske kva-
liteter skal fastholdes gennem et s@rligt st af bebyggelses-
regulerende bestemmelser og en regulerende, samlet plan-
lzegning for det enkelte omrade.

Andet:
Omrédet skal forblive i landzone. Byradet har zonelovskom-

petencen i omradet.
Byrédet kan tillade, at der indrettes mindre boliger i over-
flpdiggjorte landbrugsbygninger.




Kommuneplantillegget er udarbejdet af
Helsinge Kommune i samarbejde med
Dybbro & Haastrup Aps, byplanlegge-
re og arkitekter, maj 2000.
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